


Attraktive Eigentumswohnung mit 
Penthousecharakter in Gevelsberg

Attraktive Eigentumswohnung mit Penthousecharakter ■ Dljk\ijkiXß\ //, 58285 Gevelsberg



* Tel. 0202-69898831  ■ Fax  0202-69759593

Inhalt

Daten im Überblick...........................................................4

Beschreibung....................................................................5

Lage..................................................................................7

Ausstattung......................................................................8

Stärken/Schwächen Analyse............................................9

Grundriss ….....................................................................10

Sonstige Angaben...........................................................11

Bildergalerie………...........................................................15



+E-Mail: info@homecasa.de ■ www.homecasa.de

Daten im Überblick

139,10 kWh/(m²*a)Endenergieverbrauch

VerbrauchsausweisEnergieausweis

23.05.2033Energieausweis gültig bis

1Stellplätze

380 ¤ +150 ¤ Instandhaltungsrückl.Hausgeld (inkl. Heizung)

normal bis gehobenQualität der Ausstattung

ParkettBodenbeläge

FliesenBoden Badezimmer

Penthousecharakter, gr. TerrasseBesonderheiten

jaOnline Besichtigung

1,95 % Maklercourtage inkl. MwSt.
vom notariell beurkundeten
Kaufpreis

Provision

Nach Absprache möglichPräsenz Besichtigung

2.041 ¤Kaufpreis pro m²

1976 Baujahr

HC-23-0525Objektnummer

Marc DomeratzkiBetreuer

EigentumswohnungObjekttyp

ca. 122 m²Wohnfläche

ca.   10 m²Nutzfläche

ca. 1.373 m²Grundstücksgröße

gepflegt (überwiegend saniert)Objektzustand

3Schlafzimmer

2Badezimmer

0Gäste-WC

ZentralheizungHeizungsart

ÖlWesentlicher Energieträger

249.000 ¤Kaufpreis
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Beschreibung

Diese exklusive Eigentums-

wohnung im Penthousestil wartet 

mit vielen Highlights auf. Die 

besondere Immobilie mit ca. 122 

m² Wohnfläche befindet sich in 

einem gepflegten Mehrfamilien-

haus, unweit des Ortskernes von 

Gevelsberg. Das Mehrfamilien-

haus wurde im Jahr 1976 in 

Massivbauweise errichtet und 

liegt auf einem ca. 1.373 m² 

großen Grundstück.  Das Gebäude 

befindet sich in Hanglage an einer 

ruhigen Siedlungsstraße.  Die 

großzügige  4-Zimmer Wohnung 

mit Penthousecharakter liegt im 

Dachgeschoss (modernisiertes 

Flachdach). In der Wohneinheit  

verbindet die helle und 

freundliche Diele mit Parkett-

boden alle Räume bis auf das 

Arbeits-/Kinderzimmer und die 

Küche. Diese Räume sind vom 

Wohnzimmer zugänglich. Das 

großzügige  Wohnzimmer mit 

Parkettboden verfügt über ca. 32 

m². Die großen Fensterelemente 

bringen viel Licht in den Raum 

und verschaffen zugleich einen 

tollen Fernblick in das Umland. 

Vom Wohnzimmer führt eine

Terrassentür auf die private ca. 72 

m² große Dachterrasse. Hier 

finden Sie neben einer schönen 

Fernsicht und viel Platz, auch 

einen Schuppen und einen 

kleinen Lagerraum vor. Außerdem 

verfügt die Terrasse über eine

große  und moderne Markiese mit

elektrischer Steuerung. Strom- und 

Wasseranschlüsse sind vorhanden. 

Links neben dem Wohnzimmer 

befindet sich ein freundliches 

Arbeitszimmer mit Parkettboden. Die 

Küche ist ca. 8 m² groß und verfügt 

über eine  moderne Einbauküche. Die 

Wohnung verfügt über insgesamt zwei 

Badezimmer. Ein Tageslichtbade-

zimmer ist saniert und ist mit einer 

ebenerdigen Dusche und Wasch-

maschinenanschluss ausgestattet. Das 

andere Tageslichtbadezimmer verfügt 

über eine Badewanne. Das helle und 

freundliche Schlafzimmer verfügt über 

ca. 15 m² und ist mit Parkettboden 

ausgestattet. Das nahezu gleichgroße
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Beschreibung (Fortsetzung)

freundliche Kinderzimmer mit knapp

16 m² und ist ebenfalls mit einem 

Parkettboden ausgestattet. Eine 

große Abstellkammer, welche von der 

Diele zugänglich ist, rundet das 

Raumangebot dieser Wohnung ab. 

Beheizt wird das gesamte 

Mehrfamilienhaus über eine Öl-

Zentralheizung aus dem Jahre 1995. 

Zu der Wohnung gehört noch das 

Sondernutzungsrecht über einen 

Kellerraum und einen PKW-Stellplatz. 

Aktuell stehen bei dieser Eigentums-

wohnung keine notwendigen 

Sanierungsmaßnahmen an. 

Perspektivisch könnte man über die 

Sanierung des zweiten Badezimmers 

nachdenken. Das aktuelle Hausgeld

für diese Wohnung beträgt monatlich

380 ¤. In diesem Betrag sind die 

Heizkosten enthalten. Zusätzlich wird 

aktuell eine Instandhaltungsrücklage 

von 150 ¤ im Monat erhoben. Die 

Rücklagensituation der WEG ist 

komfortabel. 

Eine virtuelle Besichtigung dieser 

Immobilie können über folgenden 

Link vornehmen: 

Virtueller Rundgang

Gerne können Sie sich auch einen 

persönlichen Eindruck von dieser 

außergewöhnlichen Immobilie 

verschaffen. Wir freuen uns auf Ihren 

Kontakt und stimmen gerne einen 

Besichtigungstermin mit Ihnen ab.

https://tour.giraffe360.com/3381f413c64e485ba5a0237d033a54f2/


.E-Mail: info@homecasa.de   ■ www.homecasa.de

Lage

Gevelsberg ist eine Kleinstadt im 

südlichen Ruhrgebiet, und gehört 

mit Ihren 31.500 Einwohnern zu 

einer kleinen charmanten Ortschaft 

im Ennepe-Ruhr-Kreis. Es hat durch 

seine Naturschutz-, Wander- und 

Radgebiete einen hohen Freizeit-

wert. Die Stadt Gevelsberg grenzt 

an die Städte Sprockhövel, 

Ennepetal, Wetter (Ruhr) und 

Schwelm (allesamt im Ennepe-Ruhr-

Kreis) . Die Immobilie liegt in einer 

ruhigen Siedlungsstraße (Hanglage) 

südlich der Ortsmitte von 

Gevelsberg. Die Nachbarschaft ist 

geprägt von einer aufgelockerten 

Bebauung, vorwiegend mit 

ansprechenden Mehrfamilien-

häusern. Einkaufsmöglichkeiten, 

Ärzte, Krankenhäuser, Kindergärten 

und Schulen befinden sich im 

benachbarten Umfeld. Rad- und 

Spazierwege sind ebenfalls in der 

Umgebung vorhanden.  Der  

Anschluss an den öffentlichen 

Nahverkehr mit  einer Buslinie ist 

gegeben. Der Ortskern von 

Gevelsberg  ist nur knapp 750 

Meter entfernt. Die Autobahnen 

A1, A43  und A46 mit Anschluss an 

das gesamte Ruhrgebiet sind in 

knapp 12 Autominuten zu 

erreichen. Ebenso erreichen Sie die 

großen Nachbarstädte Hagen und 

Wuppertal in ca. 20 Autominuten.

- Ruhige Siedlungsstraße in der Nähe (750 m) des Ortskerns von Gevelsberg

- Öffentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nähe vorhanden  

- Einkaufsmöglichkeiten sind in wenigen Fahrminuten erreichbar

$ B`n[\r^Årk\n & JZ_ul\n j`n[ `n nÅ_\r\r Lm^\Yun^ vfr_Xn[\n

- Kultur- und Freizeitmöglichkeiten sind im Ort verfügbar

- Das Ortszentrum von Gevelsberg erreicht man in ca. 2-3 Fahrminuten

- Autobahnanbindung über die nahgelegene A1, A43 oder die A46



/E-Mail: info@homecasa.de ■ www.homecasa.de

Ausstattung
Diese Eigentumswohnung bietet auf einer Ebene ca.122 m² Wohnfläche. 

Das Gemeinschaftsgrundstück bietet ca. 1.373 m².

Küche

Wohneinheit 

• Großer und heller Wohnbereich

• Moderne Einbauküche

• Zwei Badezimmer

• Drei Schlafzimmer

• Abstellkammer

Sonstiges

• Große Dachterrasse mit 72 m²

• Öl-Zentralheizung

• Ein PKW- Stellplatz

• Kellerraum

• Überwiegend hochwertige 

Parkettböden

• Freundliche Räume

• Ein neuwertiges Tageslichtbad mit 

ebenerdiger Dusche

• Baujahr 1976

• Überwiegend saniert

• Tolle Fernsicht
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Stärken/Schwächen Analyse
Diese Übersicht soll Ihnen einen kurzen Überblick über die Stärken und Schwächen dieser Immobilie 
vermitteln. Selbstverständlich handelt es sich hierbei um eine subjektive Einschätzung durch uns%

Stärken:

• Dachgeschosswohnung mit Penthousecharakter

• Die Eigentumswohnung ist überwiegend saniert

• Große Dachterrasse (72 m²) mit Markise

• Großzügiger Wohnbereich mit Zugang zur Terrasse

• Hochwertige Parkettböden 

• Ein neuwertiges Tageslichtbadezimmer mit Dusche

• Zwei Badezimmer

• Helle und freundliche Räume

• Sanierte Fenster

• Saniertes Flachdach

• Sanierte Dachterrasse

• PKW Stellplatz vorhanden

• Kellerraum vorhanden

Schwächen

• Öl- Zentralheizung  (Baujahr 1995) 

• Zweites Bad wurde nicht saniert

• Keine Garage

• Kein Fahrstuhl
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Grundriss (ohne Balkonterrasse)
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SONSTIGE ANGABEN
Sie erreichen uns: 

Montag bis Freitag:     09.00 Uhr bis 19.00 Uhr

Samstag: 10.00 Uhr bis 18.00 Uhr

Ansprechpartner :       Marc Domeratzki 

Kinderzimmer

249.000 ¤Kaufpreis

1,95 %  (inkl. MwSt.)Courtage

Die Käufercourtage beträgt 1,95 %  inkl. MwSt. Die Courtage ist verdient 

und fällig mit dem Abschluss des notariellen Kaufvertrages.

Alle Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Alle Daten beruhen auf 

Angaben des Eigentümers. Homecasa e.K. übernimmt hierfür keinerlei 

Haftung. Wir behalten uns ausdrücklich vor, Teile der Seiten oder das 

gesamte Angebot ohne gesonderte Ankündigung zu ändern, zu ergänzen, 

zu löschen oder die Veröffentlichung temporär oder endgültig einzustellen. 
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Wohnflächenberechnung
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Luftbild



Bildergalerie zum Exposé

Attraktive Eigentumswohnung mit Penthousecharakter ■ Dljk\ijkiXß\ //, 58285 Gevelsberg



(-E-Mail: info@homecasa.de   ■ www.homecasa.de

Hausansicht

Hausansicht

Dachterrasse

Hausansicht
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Dachterrasse

Dachterrasse

Dachterrasse

Dachterrasse
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Wohnzimmer

Wohnzimmer

Küche

Wohnzimmer
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Diele

Küche

Diele

Küche
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Schlafzimmer

Hauptbadezimmer mit Dusche

Schlafzimmer

2. Badezimmer mit Badewanne
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Arbeitszimmer

Kinderzimmer

Arbeitszimmer

Kinderzimmer
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Büro-West

Homecasa e.K.
Inhaber: Marc Domeratzki
Schulstraße 3, 45549 Sprockhövel

Büro-Nord

Homecasa e.K.
Inhaber: Marc Domeratzki
Pestalozzistr. 83, 25826 Sankt-Peter-Ording

IHRE ANSPRECHPARTNER

Herr Marc Domeratzki

Tel.   0202 69898831

Mob. 0159 06755328

E-Mail: info@homecasa.de

Homecasa e.K.

Schulstraße 3, 45549 Sprockhövel

Tel. 0202 69898831

E-Mail: info@homecasa.de

www.homecasa.de


